AVISO DE OFERTA PUBLICA DE READQUISICION DE UNIDADES DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO
VISUM RENTAS INMOBILIARIAS

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO VISUM RENTAS
INMOBILIARIAS (en adelante el "Fondo”), administrado por BTG Pactual S.A.
Comisionista de Bolsa (la “"Sociedad Administradora”), mediante el presente
aviso (el “Aviso”) informa al publico sobre la oferta publica de readquisicion de
unidades de participacion del Fondo (la “Oferta”), las cuales se encuentran
inscritas en el Registro Nacional de Valores y Emisores ("RNVE"”) y se negocian
en el mercado de renta fija a través del Mercado Electrénico Colombiano
("MEC"), sistema de negociacion que es administrado por la Bolsa de Valores de
Colombia S.A. (“bvc”), a través del mecanismo independiente de la bvc, de
conformidad con el articulo 2.4.6.1 del Reglamento General del MEC y el articulo
4.6.1 de la Circular Unica del MEC, en los siguientes términos:

1. La readquisicién de las Unidades de Participacion del Fondo se realiza con
fundamento en el articulo 3.1.1.7.6 del Decreto 2555 de 2010 y la Seccién
5.13 del Reglamento del Fondo, el cual puede ser consultado en el sitio web
www.btgpactual.com.co

2. Seran “Destinatarios de la Oferta” todos los Inversionistas del Fondo que
estén inscritos en el libro de tenedores de las Unidades de Participacion del
Fondo, y sus causahabientes universales, (el “Libro de Inversionistas”) con
corte a las 00:00 horas al dia previo de Inicio del Periodo de Recepcidon de
Aceptaciones de la Readquisicién (la “Fecha de Corte”). EI Comité de
Inversiones del Fondo celebrado el 27 de marzo de 2025 aprobd las
condiciones de readquisicion las Unidades de Participacion del Fondo (la
“Readquisicion”), segun consta en el Acta No. 42. El Libro de Inversionistas
es administrado por el Depésito Centralizado de Valores de Colombia S.A.
(“Deceval”). La Oferta se realizard en igualdad de términos y condiciones
para todos los Destinatarios de la Oferta.

3. La Oferta sera presentada a través de BTG Pactual S.A. Comisionista de
Bolsa, en calidad de afiliada del MEC.
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4. El “Monto Maximo de la Oferta” es de quince mil millones de pesos
($15.000.000.000). El Monto Maximo de la Oferta corresponde al 1,20% del
patrimonio del Fondo, con corte al 30 de marzo de 2025, por lo que no excede
el diez por ciento (10%) de este, dando cumplimiento asi a lo establecido en
el numeral 6 del articulo del Decreto 2555 de 2010.

5. El “Precio de Readquisicién” ofrecido por cada unidad de participacién del
Fondo se determinara mediante el mecanismo de construccion de libro de
ofertas (el “Precio de Readquisicién”), en virtud del cual los Inversionistas
como Destinatarios de la Oferta indicaran el precio al que estan dispuestos a
vender las Unidades de Participacion en las aceptaciones presentadas
durante el Periodo de Recepcidn de Aceptaciones (“Aceptaciones").

Teniendo en cuenta el Precio Maximo de Readquisicion y el Monto Maximo a
Readquirir aprobados por el Comité de Inversién del Fondo, la comision
designada por el Comité de Inversiones del Fondo determinara el Precio de
Readquisicion, que debera ser informado por la Sociedad Administradora a
la bvc. El Precio de Readquisicién sera informado una vez terminado el
Periodo de Recepcion de Aceptaciones de la Readquisicion, para efectos de
llevar a cabo la adjudicacién de las Aceptaciones presentadas por los
Destinatarios de la Oferta. La bvc publicara los resultados de la adjudicacién
a través de los canales que dispone para esto.

El Precio Maximo de Readquisicion aprobado por el Comité de Inversion es
del 70%, calculado sobre NAV del Fondo del dia anterior a la fecha de inicio
del Periodo de Recepcidén de Aceptaciones de la Readquisicidn, sin perjuicio
gue la definicion del Precio de Readquisicidon se realiza mediante construccién
del libro de ofertas.

La modalidad de construccion del libro de ofertas, por medio de la cual se va
a fijar el Precio de Readquisicion, es un procedimiento reconocido


http://www.btgpactual.com.co/

6.

técnicamente en los términos del articulo 3.1.1.7.6 del Decreto 2555 de
2010. El Precio sera pagado con recursos liquidos del Fondo, en cumplimiento
de lo dispuesto en el Reglamento del Fondo y el Decreto 2555 de 2010, por
intermedio del Afiliado al MEC representante de la Oferta y a través del
mecanismo de liquidacion y compensacién sefialado en el Instructivo
Operativo publicado por la BVC.

Cantidad Minima y Maxima de Unidades de Participacién del Fondo a
readquirir. Teniendo en cuenta el Monto Maximo de la Oferta de
Readquisicidn, cada Destinatario de la Oferta podra vender hasta el 100%
de sus unidades enteras en el Fondo (“Cantidad Maxima de Unidades de
Participacidn”) y minimo 1 Unidad de Participacion.

La Oferta de Readquisicidn se realizara por Unidades enteras de Participacion
Para efectos de lo anterior, el Destinatario Aceptante deberd presentar la
Aceptacion de la Opcion de Venta en los términos establecidos en el Aviso de
Oferta y conforme al procedimiento establecido en el Instructivo Operativo
que expida la BVC para el efecto.

. Aviso de Oferta. El Aviso de Oferta sera publicado por el Fondo el 9 de abril

de 2025.

. Periodo de Recepcién de Aceptaciones de la Readquisicién. Los Destinatarios

de la Oferta podran presentar sus aceptaciones a la Oferta a partir del 23 de
abril de 2025, y por un término de 3 (tres) dias habiles (el “Periodo de
Recepcion de Aceptaciones de la Readquisicidon”), es decir, hasta el 25 de
abril de 2025. El horario en que se podran presentar las aceptaciones es el
siguiente:

e abril 23 y 24 de 2025: 8:00 a.m. a 4:00 p.m.
e abril 25 de 2025: 8:00 a.m. a 12:00 m

El Periodo de Recepcion de Aceptaciones de la Readquisicion podra ser
extendido por un plazo adicional maximo de dos (2) dias habiles contados a
partir del dltimo dia del Periodo de Recepcién de Aceptaciones de la
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Readquisicion, a discreciéon del Gestor Externo del Fondo, extensién que
podra realizarse hasta el Gltimo dia del Periodo de Recepcién de Aceptaciones
de la Readquisicion. En este caso, se debera informar a los Destinatarios de
la Oferta a través de los Mecanismos de Revelacion de Informacion definidos
en el Capitulo 11 del Reglamento del Fondo y en el Instructivo Operativo de
la BVC.

Las aceptaciones de la Oferta no podran estar sometidas a ninguna
condicion, y las mismas son de caracter irrevocable a partir del momento en
gue se presentan, por parte del Afiliado al MEC que corresponda, a la bvgc,
sin que haya lugar a su modificacion, desistimiento o cesacion de efectos
(salvo por las excepciones previstas en el instructivo operativo que emita la
bvc para el efecto), siempre y cuando no sean rechazadas por la bvc. La bvc
podra solicitar a los Destinatarios de la Oferta, a través del Afiliado al MEC,
que verifiquen o corrijan la informacidn presentada con la aceptacion
registrada en el Sistema puesto a disposicién por bvc para la Readquisicién,
en los términos previstos en el Instructivo Operativo que publique para el
efecto. Si al término del Periodo de Aceptaciones de la Readquisicion, el
Destinatario de la Oferta, a través del Afiliado al MEC, no ha atendido las
correcciones o solicitudes presentadas por la bvc, se entendera que éste ha
desistido de su aceptacion. El tramite oportuno de la aceptaciéon en debida
forma dentro del Periodo de Recepcién de Aceptaciones de la Readquisicién
es responsabilidad exclusiva de los Destinatarios de la Oferta. Los gastos en
que incurran los Destinatarios de la Oferta para la aceptacion de la Oferta
correran por su cuenta. La contratacién de un Afiliado al MEC podra implicar
el pago de una comision a cargo del Destinatario de la Oferta por la ejecucién
de la operacién de la venta de las acciones. La mencionada comision esta
gravada con IVA del 19%.

. Reglas para la Readquisicion.

Dentro del Periodo de Recepcién de Aceptaciones de la Readquisicidon de las

Unidades de Participacién del Fondo, la BVC aplicara las siguientes reglas

para la aprobacion de Aceptaciones (las “Reglas de la Readquisicion”)

(i) Cada Destinatario de la Oferta podra enajenar sus Unidades de
Participacion enteras hasta la Cantidad Maxima de Unidades de




Participacion del Fondo, conforme lo establecido en el numeral 6 del
presente Aviso de Oferta.

(vii) Las Aceptaciones seran adjudicadas de acuerdo con los términos
establecidos en el Instructivo Operativo publicado por la bvc para el

(ii) A partir del Precio de Readquisicidn, la Sociedad Administradora del efecto, teniendo en cuenta que la metodologia de adjudicacién es la
Fondo instruird a la bvc realizar la adjudicacion de las Unidades Construccién del Libro de Ofertas bajo los términos establecidos en el
Readquiridas del Fondo. presente numeral.

(iii)  La bvc informara los resultados de la adjudicacidn a través del boletin (viii) El Fondo informara los resultados generales de la Oferta a través del
informativo que disponga para ello, de acuerdo con el procedimiento mecanismo de informacién relevante establecido en la Seccién 11.01
establecido en el numeral 5. Quedaran descartadas las Aceptaciones del Reglamento del Fondo.
que hayan quedado registradas en el Libro de la Oferta y que estén
por encima del Precio de Readquisicion determinado por la comisién ~ 10. Compensacién y Liquidacién. La liquidacién y compensacién de las
establecida en el numeral 5 anterior. operaciones se realizaré a través del sistema de compensacién y liquidacion

(iv)  Las Aceptaciones que hayan quedado registradas en el Libro de Ofertas de la bvc, de conformidad con lo establecido en el Instructivo Operativo de
y que no superen el Precio de Readquisicion, se entenderan la bvc. El Fondo pagara el Precio de Readquisicidn correspondiente a cada
automaticamente como aceptaciones irrevocables y, por lo tanto, Destinatario de la Oferta, de acuerdo con los resultados publicados por la
como una aceptacién vélida a la Oferta. Sobre lo anterior, todas las bvc, de contado, en pesos colombianos y por conducto de los Afiliados al
érdenes que tengan un precio menor al Precio de Readquisicién son MEC. El pago y la subsecuente liquidacién se llevaran a cabo en el dia habil
adjudicadas en su totalidad y todas las ordenes que tengan un precio siguiente a la fecha en que la bvc haya informado los resultados de la Oferta
igual al Precio de Readquisicion son adjudicadas a través del mediante boletin informativo (la “Fecha de Pago”). El pago y la liquidacién
mecanismo uno a uno rondas completas. Adicionalmente, todas la para cada uno de los Destinatarios de la Oferta se llevara a cabo siempre y
ordenes adjudicadas son adjudicadas al Precio de Readquisicion. cuando, para la Fecha de Pago, las Unidades de Participacidn objeto de cada

(v) Una vez la bvc y el Fondo hayan determinado el numero de Unidades Aceptaciéon de la Oferta estén totalmente pagadas, liberadas de cualquier
de Participacion que cada Destinatario de la Oferta acept6 vender al gravamen y limitacién al derecho real de dominio. Si en la Fecha de Pago
Fondo, de acuerdo con la construccion del libro de ofertas y a lo esto no es as|', no se efectuara el pago y, en consecuencia, no se
indicado en los numerales anteriores, la bvc realizara el proceso de perfeccionard la operaciéon de la readquisicion de dichas Unidades de
adjudicacion dentro de los 5 dias habiles siguientes al vencimiento del Participacion. El Afiliado al MEC de los Destinatarios de la Oferta (i) seran
Periodo de Recepcién de Aceptaciones de la Readquisicion. Los responsables de verificar la validez y eficacia del titulo de cada Destinatario
resultados de la Oferta seran informados a los Afiliados al MEC de la Oferta sobre las Unidades de Participacion que ofrece en venta, (ii)
intervinientes en la operacion mediante los procedimientos previstos deberdn cumplir con la entrega de lo vendido en condiciones de ser
por la bvc para tales efectos y de manera general mediante boletin transferido al Emisor libre de gravdmenes, limitaciones al dominio,
informativo. limitaciones al ejercicio de los derechos contenidos en el titulo y de cualquier

(vi) Para todos los efectos, se entendera como fecha de aplicacion efectiva demanda, medida cautelar o pleito pendiente que pueda afectar la propiedad

de las Reglas de la Readquisicién la fecha en la que la bvc entregue al
mercado la informacion sobre la readquisicion e informe los resultados
de manera general mediante boletin informativo que publique la bvc
para el efecto.

o su libre negociabilidad y (iii) deberan entregar la cantidad total objeto de
venta en idéntica forma, esto es, mediante entrega del total vendido por
transferencia electrénica en Deceval.
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11. CANALES DE INFORMACION DEL PROCESO DE READQUISICION:
La informacidon correspondiente a la Oferta estara a disposicion de los
Destinatarios de la Oferta de manera fisica, y/o telefénica y/o electrénica en
los siguientes lugares:

e BTG Pactual S.A. Comisionista de Bolsa - Afiliado del MEC que
presentara la Oferta

Juliana Barrero Jaramillo
sh-ficbtgpactual@btgpactual.com
Contactos Operativo

Mauricio Castafieda -
Edwin.castaneda@btgpactual.com

e BTG Pactual S.A. Comisionista de Bolsa — Sociedad Administradora
del Fondo
Maria Clara Ojalvo Rodriguez
sh-ficbtgpactual@btgpactual.com

Carrera 43 A No 1 - 50, Torre 2, Piso 10. Medellin, Colombia
(604) 448 4300

e Bolsa de Valores de Colombia
Pagina web: www.bvc.com.co
(601) 313 9000 Opcién 7
Direccidn Operaciones Especiales: operacionesespeciales@nuamx.com

e Sociedad Administradora del Libro de Inversionistas — Depoésito
Centralizado de Valores de Colombia S.A.

Depdsito Centralizado de Valores S.A.
Pagina web: www.bvc.com.co

(601) 313 9000 Opcidn 5
servicioalcliente@bvc.com.co
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AUTORIZACIONES DEL EMISOR: El Comité de inversiones del Fondo autorizé
la readquisicion de las Unidades de Participacién, delegd en el Gestor Externo y
la Sociedad Administradora la aprobacion del documento de Oferta para la
readquisicion de Unidades de Participacion y autorizé a cualquiera de los
representantes legales de la Sociedad Administradora del Fondo para celebrar
todos los documentos y actos necesarios para implementar la Oferta, asi como
para su ejecucion y desarrollo. Acta No. 42 del 27 de marzo de 2025
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ADVERTENCIAS

LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES Y
EMISORES DE LAS UNIDADES DE PARTICIACION DEL FONDO DE
INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIA VISUM RENTAS
INMOBILIARIAS NO IMPLICA CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD
ALGUNA POR PARTE DE LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE
COLOMBIA ACERCA DEL FONDO, NI SOBRE EL PRECIO, LA BONDAD O
LA NEGOCIABILIDAD DEL VALOR, O DE LA
RESPECTIVAREADQUISICION DE LAS UNIDADES DE PARTICIPACION
DEL FONDO, NI SOBRE LA SOLVENCIA DEL FONDO.

LA REALIZACION DE LA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE
READQUISICION DE UNIDADES DE PARTICIPACION EN LA BOLSA DE
VALORES DE COLOMBIA S.A. NO IMPLICARAN CALIFICACION NI
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA BOLSA DE VALORES DE
COLOMBIA S.A. ACERCA DEL FONDO, NI SOBRE EL PRECIO, LA
BONDAD O LA NEGOCIABILIDAD DEL VALOR, NI SOBRE LA SOLVENCIA
DEL FONDO.
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btgpactual

Sociedad Administradora del Fondo y
representante de la Oferta ante el MEC

xnuvam

Administrador del Sistema de
Negociacion MEC

V:SUM

CAPITAI

Gestor Externo del Fondo

deceva

una compania I

Sociedad Administradora del
Libro de Inversionistas



