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1. Objetivo del fondo

Fondo de inversion colectiva Inmobiliario cerrado (“el Fondo”) cuyo objetivo dual es el de generar rentas periddicas y
ganancias de capital a través de la valorizacion de inversiones a largo plazo en activos inmobiliarios comerciales con
vocacion de renta. El Fondo tiene a VISUM CAPITAL como gestor externo. quien a su vez cuenta con un equipo local con

amplia experiencia en el manejo de inversiones inmobiliarias.
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2. Portafolio de Inversion

@) Industrial

Numero de Activos 7

AuM (COP Millones) 653,513

Area Arrendable (GLA) 161,985 m?2

Vacancia Econémica 1.05% ) Oficinas
Namero de Activos 11
AuM (COP Millones) 35,938
Area Arrendable (GLA) 38,291 m2

— o Vacancia Econémica 1.73%
1 | ) Comercial °

Numero de Activos 3

AuM (COP Millones) 217,659

Area Arrendable (GLA) 15,251 m2

Vacancia Econémica 0.05% @ Especializados
Namero de Activos 2
AuM (COP Millones) 131,685
Area Arrendable (GLA) 11,813 m2
Vacancia Econémica 3.28%
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AUM1: COP $1.65 Billones

Patrimonio: COP $1.27
Billones

1.AUM: Assets under management (Activos bajo
administracion)

2. Rentabilidades EA calculadas con base en el valor
de unidad. Rentabilidades anteriores a la fusion

calculadas como promedio ponderado de fondos
predecesores.

Vacancia Vencimiento
Economica Promedio
Contratos
6.11% 4.53 afios
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Especializado
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3. Evolucion de la Vacancia V'S
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4. Endeudamiento

Deuda Financiera:

COP $390 Mil Millones

23.8% 11.9% 5.17 Afios
Loan to Value Costo Promedio Vencimiento Promedio

5. Distribuciones

2025
Febrero 1.00%

! | 7. Highlights:
Diciembre 2025

Mayo 1.00% " Al cierre de diciembre de 2025, la vacancia
econdmica del portafolio se ubicé en 6.11%.

Septiembre EERYGL Este resultado responde principalmente a los

Noviembre RN esfuerzos de colocacion en activos logisticos y
las residencias estudiantiles.
Total 4.00% " Se ejecuto el cierre de la venta del CEDI
Future concretando el ciclo completo del
Distribuciones relativas al patrimonio al cierre del afio anterior activo, una transaccion importante para el
. Fondo que generd una rentabilidad relevante
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permitid reducir el LTV del Fondo a niveles
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*Calculada sobre el Valor de los Activos del Fondo.

A partir del 1 de junio de 2021 entrd en vigencia la nueva reglamentacion **Se calcula sobre el valor de cada aporte diferido a 20 afios

sobre la valoracion de titulos participativos en diferentes vehiculos de
inversion inmobiliaria. Para mas informacion consulte el comunicado sobre
la circular 006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.
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