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1. Objetivo del fondo

Fondo de inversion colectiva Inmobiliario cerrado (“el Fondo”) cuyo objetivo dual es el de generar rentas periddicas y
ganancias de capital a través de la valorizacion de inversiones a largo plazo en activos inmobiliarios comerciales con
vocacion de renta. El Fondo tiene a VISUM CAPITAL como gestor externo. quien a su vez cuenta con un equipo local con
amplia experiencia en el manejo de inversiones inmobiliarias.

Rentabilidades (E.A.)2

6.97% | 4.13% @ 5.03% 8.93% 8.93% 8.52% [atiRaEE ;e el
Ultimos 10 Ultimos 5 Ultimos 3

Ultimo afio Afio corrido Ultimo mes
afos anos anos

Rendimiento Ultimo Afio (EA) vs. Variacién IPC Anual

0,
93% ¢ 4o 8.4 89%

7.7% 7.49,

7.2% 7.2% 7.2% 9% o 7.2% 7.3%
. .

5.2% 5.2%

4.1% 4.1% 4.0%

1.AUM: Assets under management (Activos bajo
administracion)

6-60/0 6_10/0 5.80/0

5.4%

1.5% 1.5% 1.4% 2. Rentabilidades EA calculadas con base en el valor
de unidad. Rentabilidades anteriores a la fusion
calculadas como promedio ponderado de fondos

708 3 03 OF O3 O3 OF O3 I F 3T prececesors
=g F[C] VISUM ~ e====[PC
2. Portafolio de Inversion Vacancia Vencimiento
Economica P
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Namero de Activos 9 8'74 /0 8' 1 anos
AuM (COP Millones) 1,046,956
Area Arrendable (GLA) 262,063 m2 Ingreso por tipo de Activo
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3. Evolucion de la Vacancia CAPITAL
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4. Endeudamiento

Deuda Financiera:

COP $629 Mil Millones

34.1% 12.6% 8.2 Afios
Loan to Value Costo Promedio Vencimiento Promedio
5. Distribuciones |I—\ 7. Highlights:
2023 2024
Febrero Diciembre 2024
) " Se materializd colocacion de 5,978 m2 en
Noviembre Septiembre activo del segmento industrial y logistico con
Noviembre canon indexado al IPC+1.
Total 0.50% Total 3.50% = E| costo de deuda ponderado cerré el afio con
Distribuciones relativas al patrimonio al cierre del aifo anterior una disminucion de 421 pr desde su punto

mas alto en 2023, ubicandose en 12.65% E.A.
6. Mercado Secundario

900 831
g 277 814
c 800
= 700
5 600
o
o ] . .
S 500 i1 8. Comisiones
'8 400 ( Valor de Unidades de Comision de Comision de Comision de\
3 270 Participacion (SMLMV) Gestion Administracion* | Estructuracion**
= 300 215
f__ 200 132 0 64.000 1.7 % E.A.
% 100 58 80 61 64.001  128.000 1.6 % E.A.
S 1500@o0 g00000fop - I 000 128.001 256000 | 15%EA | .09 % o
0 = 256.001  512.000 1.4 % EA. EA. 0.075%
VoA 2 A a2 A ARk AR gk Ak 512.001  768.000 1.3 % EA.
¢ X N X L &€ F NS KLY
& & G " 2 S NN A A A Y \_ Més de 768.000 SMLMV 1.2 % E.A. Y,
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*Calculada sobre el Valor de los Activos del Fondo.

A partir del 1 de junio de 2021 entrd en vigencia la nueva reglamentacion **Se calcula sobre el valor de cada aporte diferido a 20 afios
sobre la valoracion de titulos participativos en diferentes vehiculos de

inversion inmobiliaria. Para mas informacion consulte el comunicado sobre
la circular 006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.
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