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1. Objetivo del fondo

CAPITAL

Fondo de inversion colectiva Inmobiliario cerrado (“el Fondo”) cuyo objetivo dual es el de generar rentas periddicas y
ganancias de capital a través de la valorizacion de inversiones a largo plazo en activos inmobiliarios comerciales con

vocacion de renta. El Fondo tiene a VISUM CAPITAL como gestor externo, quien a su vez cuenta con un equipo local con
amplia experiencia en el manejo de inversiones inmobiliarias.

AUM1: COP $1,73 Billones

Patrimonio: COP $1,17

Billones

1.AUM: Assets under management (Activos bajo
administracion)

2. Rentabilidades EA calculadas con base en el valor
de unidad. Rentabilidades anteriores a la fusion

calculadas como promedio ponderado de fondos
predecesores.

2. Portafolio de Inversion
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Numero de Activos 12
AuM (COP Millones) 792,014
Area Arrendable (GLA) 213,930 m2

Rentabilidades (E.A.)2
9.20% 5.10% 3.21% @ 2.24% | 3.09% 2.22%

Ultimos 10 Ultimos 5 Ultimos 3 Ultimo afio Afio corrido Ultimo mes
afios afnos afnos

Rendimiento Ultimo Afios (EA) vs. Variaciéon IPC Anual

—— —— 16%
Fictvisum 13 %EOC/ 13,28% 13,34% 0
Y ’
12,22% 12,53% 13,12% ,25% ,28% © 12,82% 12,36% 14%
10,84% 1H4% o
9.67% 10,21%

9,07% " o
8%
4,79%  4,67% o 433% 442% H77%  461%  447% an
. 4,24%  4,19% ,33% 142% o 3,64% 3,55%  3,52% .
224% %
2%
0%

o~ o~ o o o o o '] '] ] '] '] ]

& o N ~N N N N «Q &) 9 ] o &

= * & 8§ 8 ¢ S § & g % g &
Vacancia Vencimiento

Econémica Promedio

Contratos

09 ~
7,0% 4,3 afios

Ingreso por tipo de Activo

Especializado

Vacancia Econémica 0,48% _dzl:m_ Oficinas
9%

Numero de Activos 12
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Numero de Activos 2

AuM (COP Millones) 129,072 Estabilizado 86%

Area Arrendable (GLA) 17,436 m?2 En Estabilizacion 0%

0
Vacancia Econémica 3,13% En Desarrollo 14%
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3. Distribuciones 6. Evolucion de la vacancia

2021 2022

mndustrial mOficinas ®Comercial ®Especializado
Marzo 1.18% Mayo 0.85%

Mayo 0.93%
Agosto 1.12%

12,8%

Septiembre L

Noviembre 0.61%

9,0%
8,4%

Diciembre 1.29%

Total 4,53% Total 2,00%

Distribuciones relativas al patrimonio al cierre del afio anterior
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7. Highlights:

COP $581 Mil Millones junio 2023

® Al cierre de la primera mitad del afio 2023, la
o estion en renovaciones y colocaciones de espacios
33,5% 16.8% 8,8 nsios germitié continuar con la tendencia de disminucién
Loan to Value Costo Promedio Vencimiento . L. . .

E de la vacancia economica ubicandola en 7,02%. Lo
anterior se traduce en una disminucién superior al

25% frente al cierre del primer trimestre del afio.
5. Mercado Secundario ® En el frente de sostenibilidad también se destaca la
finalizacion del proyecto de energia fotovoltaica (FV)
450 en Titan Centro Empresarial. Se espera que estos
paneles solares eviten mas de 31 mil Kg de

383
emisiones de Co2 por afio.
® El CEDI Falabella presenta un avance de obra para
270 el cierre del mes de junio de 44,1%.
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4. Endeudamiento

Deuda Financiera:
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8. Comisiones
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/ Valor de Unidades de Comision de Comision de Comision dex
Participacion (SMLMV) Gestion Administracion* | Estructuracion**
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6 0 64.000 1,7 % EA.
0 0 7 0 0 0 0 l 64.001 128.000 1,6 % E.A.
N 128.001 256.000 1,5 % E.A.
AL N L YR | S S L S A N S I A I 4 O° 0,09 % 0,075%
&@* Sy K& ¢ F o & &P @Q?\ N 256.001 512.000 1,4 % E.A. E.A. ’
m Monto Transado (COP Millones) 512.001 768.000 1,3 % E.A.

\_ Més de 768.000 SMLMV 1,2 % E.A. )

A partir del 1 de junio de 2021 entrd en vigencia la nueva reglamentacion *Calculada sobre el Valor de los Activos del Fondo.

sobre la valoracion de titulos participativos en diferentes vehiculos de **Ge calcula sobre el valor de cada aporte diferido a 20 aifos
inversion inmobiliaria. Para mas informacion consulte el comunicado sobre

la circular 006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Carrera 7 # 71- 21, Edificio Av. Chile, Torre A - Piso 3, Bogota, Colombia. Tel.: +57 (601) 307 8090 Ext. 7181

www.visumcap.com



https://visumcap.com/uploads/reportfile/db5e94c7cdd4464a93f85e474332e33f/visum-circular-006.pdf

