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Noviembre 2021
*Cifras al 31 de Octubre de 2021

1. Objetivo del fondo
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Fondo de inversién colectiva Inmobiliario cerrado (“el Fondo”) cuyo objetivo dual es el de generar rentas periddicas y
ganancias de capital a través de la valorizacion de inversiones a largo plazo en activos inmobiliarios comerciales con

vocacion de renta. El Fondo cuenta con VISUM CAPITAL como gestor externo, el cual a su vez cuenta con un equipo local
con amplia experiencia en inversiones inmobiliarias.

AUM: $1.460.160.830.083

Rentabilidad (E.A.)

-0.78% 411% 2.48%
Ultimo mes | Afio corrido | Ultimo afio
IPC -0,9% IPC-0.6% | IPC-2,0%

2. Portafolio de Inversion

Industrial

Numero de Activos 13

% Ingreso Fondo 48%

AuM (COP Millones) 641,426
Area Arrendable (GLA) 219,035 m?
Vacancia Econémica 1.75%

Comercial

Numero de Activos 4

% Ingreso Fondo 21%

AuM (COP Millones) 330,713
Area Arrendable (GLA) 21,869 m?
Vacancia Econémica 1.57%

Rendimiento Ultimo Afio (EA) vs. Variacién IPC Anual
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* Rentabilidad EA calculada sobre la variacién del valor de unidad

Oficinas

Numero de Activos
% Ingreso Fondo

AuM (COP Millones)

Area Arrendable (GLA)

Vacancia Econémica

Numero de Activos

% Ingreso Fondo

AuM (COP Millones)
Area Arrendable (GLA)

Vacancia Econémica

12

26%
356,926
46,225 m?
3.84%

Especializados

2

6%

98,175

900 Camas
1.14%
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. Vencimiento
Vacancia .
L. Promedio
Econdomica
Contratos
8,30% 5,4 afios
Ingreso por tipo de Activo
Especializado
2%
Comercial
21%
Industrial
52%
Oficinas
25%
Estabilizado 96%
En Estabilizacion 4%
En Desarrollo 0%
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3. Distribuciones
W Monto Distribuido @ % Equity
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2020* 4.22% 2021E** 4,53%

*Las distribuciones del 2020 incluyen 1.72% distribuido a
inversionistas del FICI BTG Rentas Inmobiliarias en febrero 2020.
**2021 Estimado

4. Endeudamiento

Deuda Financiera:

$350.166 Millones

24,5% 6,56% 7’0 Afos
Loan to Value Costo Vencimiento
Promedio Promedio
5. Mercado Secundario
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A partir del 1 de junio de 2021 entré en vigencia nueva
reglamentacion la sobre la valoracién de titulos participativos en
diferentes vehiculos de inversiéon inmobiliaria. Para mas
informacién consulte el comunicado sobre la circular 006 de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Av. Chile, Torre A -F

6. Evolucion de la vacancia

M Industrial m Oficinas m Comercial m Especializado

9.3%

9.0% 91% 9.0%

8.4% 8.3%
7.5% 21%
6.6% 68% 6.6%

7. Limites

Inversion en Activos Inmobiliarios

® Minimo 75% de los Activos

® Maximo 40% de los activos en un activo individual.

Inversién en FIC Inmobiliarios
¢ Maximo 50% de los activos en un mismo FICI.
Concentracién por Arrendatario

¢ Maximo 30% de los ingresos totales recibidos.
Administracién de la liquidez

® Maéximo 25% de Activos en operaciones de liquidez.

® Maéaximo 20% del valor del en operaciones Activas.

Endeudamiento

¢ Maximo 2 veces el valor patrimonial del fondo. Sujeto

a aprobacion por parte del comité de inversiones del
fondo en los términos previstos en el Reglamento.

8. Comisiones

[ Valor de Unidades de Comision de Comision de Comisién de \
Participacién (SMLMV) Gestién Administracion* Estructuracion*
0 64.000 1,7 % E.A.
64.001 128.000 1,6 % E.A.
128.001 256.000 15 % E.A.
256.001 512.000 1,4 % E.A. 0’09 s 0’075%
512.001 768.000 13 % EA.
\Més de 768.000 SMLMV 1,2 % E.A. /

*Calculada sobre el Valor de los Activos del Fondo.
**Se calcula sobre el valor de cada aporte diferido a 20 afios

&, Colombia. Tel: +57 (1) 307 8

www.visumcap.com



https://visumcap.com/uploads/reportfile/db5e94c7cdd4464a93f85e474332e33f/visum-circular-006.pdf

