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1. Objetivo del fondo

Vi.SUM

CAPITAL

Fondo de inversion colectiva Inmobiliario cerrado (“el Fondo”) cuyo objetivo dual es el de generar rentas periddicas y
ganancias de capital a través de la valorizacion de inversiones a largo plazo en activos inmobiliarios comerciales con
vocacion de renta. El Fondo tiene a VISUM CAPITAL como gestor externo, quien a su vez cuenta con un equipo local con

amplia experiencia en el manejo de inversiones inmobiliarias.
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2. Portafolio de
Inversion

S| Industrial
Numero de Activos 12
AuM (COP Millones) 704,378
Area Arrendable (GLA) 213,930 m2
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Numero de Activos 2

AuM (COP Millones) 99,941
Area Arrendable (GLA) 900 Camas
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3. Distribuciones

2021 2022
Diciembre
Total 4,53% YTD 1,39%

Distribuciones relativas al patrimonio al cierre del afio anterior

4. Endeudamiento

Deuda Financiera:

COP $398 Mil Millones
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® Monto Transado (COP Millones)

A partir del 1 de junio de 2021 entrd en vigencia la nueva reglamentacion
sobre la valoracion de titulos participativos en diferentes vehiculos de
inversion inmobiliaria. Para mas informacion consulte el comunicado sobre
la circular 006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

6. Evolucion de la vacancia

m[ndustrial mOficinas mComercial ®mEspecializado

7. Highlights:
Octubre 2022

® Diminucion de la vacancia econdémica en -46 pbs
principalmente por ocupacion histérica en los activos del
segmento especializado.

® En el mes de Octubre se ejecutd la venta de 2 activos
del segmento industrial (Lotes Zona Franca Candelaria I
— II), producto de los esfuerzos del Fondo en la venta
de activos no estratégicos para reciclaje de capital y
generacion de liquidez. Esto disminuye el area
arrendable de este segmento en 6.040 m2 para un
total de 213.930 m2.

* Adicionalmente, se realizd la venta del Lote Hermes, un
activo del segmento comercial el cual representa una
disminucion de 955 m2. Esta venta se vera
materializada en los resultados del mes de noviembre.

8. Comisiones

/ Valor de Unidades de Comision de Comision de Comision dex
Participacion (SMLMV) Gestion Administracion* | Estructuracion**
0 64.000 1,7 % E.A.
64.001 128.000 1,6 % E.A.
128.001 256.000 1,5 % E.A. 0 09 %
4 0,
256.001 512.000 1,4 % E.A. E.A. 01075 /o
512.001 768.000 1,3 % E.A.
KMés de 768.000 SMLMV 1,2 % E.A. /

*Calculada sobre el Valor de los Activos del Fondo.
**Ge calcula sobre el valor de cada aporte diferido a 20 aifos
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https://visumcap.com/uploads/reportfile/db5e94c7cdd4464a93f85e474332e33f/visum-circular-006.pdf

