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1. Objetivo del fondo

Fondo de inversion colectiva Inmobiliario cerrado (“el Fondo”) cuyo objetivo dual es el de generar rentas periddicas y
ganancias de capital a través de la valorizacion de inversiones a largo plazo en activos inmobiliarios comerciales con
vocacion de renta. El Fondo tiene a VISUM CAPITAL como gestor externo, quien a su vez cuenta con un equipo local con
amplia experiencia en el manejo de inversiones inmobiliarias.
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2. Portafolio de Inversion
Vacancia Vencimiento
Econdmica Promedio
0 . Contratos
S| Industrial
7,64% A

Numero de Activos 12 ’6 0 4’8 anos

AuM (COP Millones) 1,070,004

Area Arrendable (GLA) 208,950 m?2 II‘IgI‘ESO polr tig)o de Activo

specializado

Vacancia Econémica 1.03% ﬂ_ Oficinas s 7.0%

N . Comercial
umero de Activos 12 15 7%
AuM (COP Millones) 325,723
Area Arrendable (GLA) 39,857 m2
Comercial Vacancia Econémica 2.44% |
e Industrial
Numero de Activos 4 54,5%
AuM (COP Millones) 175,700
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Vacancia Econémica 0.06% T
Especializados
Niamero de Activos 2
AuM (COP Millones) 113,425 Estabilizado 79%
Area Arrendable (GLA) 17,438 m2 En Estabilizacion 0%

0
Vacancia Econémica 4.12% En Desarrollo 21%
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3. Distribuciones

2022 2023
Mayo 0.85%

Septiembre LI

Noviembre 0.61% Noviembre

Distribuciones relativas al patrimonio al cierre del afio anterior

4. Endeudamiento

Deuda Financiera:

COP $610 Mil Millones

34.6% 16.3% 9.4 Afios

Loan to Value Costo Promedio Vencimiento
Promedio
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B Monto Transado (COP Millones)

A partir del 1 de junio de 2021 entrd en vigencia la nueva reglamentacion
sobre la valoracion de titulos participativos en diferentes vehiculos de
inversion inmobiliaria. Para mas informacion consulte el comunicado sobre
la circular 006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

6. Evolucion de la vacancia
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7. Highlights:
Diciembre 2023

® Se realizd un prepago a la deuda por un valor de
COP 30 mil millones que se tradujo en una
reduccion en el Loan to Value del vehiculo.

En relacion a la vacancia, se observd un ligero
aumento de 33 pbs explicado por el segmento de
activos especializados y debido al periodo de
vacaciones del calendario académico de las
universidades.

8. Comisiones

( Valor de Unidades de Comision de Comision de Comision de\
Participacion (SMLMV) Gestion Administracion* | Estructuracion**
0 64.000 1,7 % E.A.
64.001 128.000 1,6 % E.A.
128.001 256.000 1,5 % E.A. 0 09 %
4 0,
256.001 512.000 1,4 % E.A. E.A. 01075 /o
512.001 768.000 1,3 % E.A.
\_ Més de 768.000 SMLMV 1,2 % E.A. J

*Calculada sobre el Valor de los Activos del Fondo.
**Ge calcula sobre el valor de cada aporte diferido a 20 aifos
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https://visumcap.com/uploads/reportfile/db5e94c7cdd4464a93f85e474332e33f/visum-circular-006.pdf
https://visumcap.com/uploads/reportfile/db5e94c7cdd4464a93f85e474332e33f/visum-circular-006.pdf
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